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ZEICHENERKLARUNG

NUTZUNGSSCHABLONE
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Art der Zahl der . . .
A zulassige zulassige zulassige
b,\?lljt“zcuhnegn Ge\s/(?rllléﬁe GRZ | GFZ Dachformen Wandhohe Dachneigungen
(rElgx-.'-lll) 04 | 06 |SDNDZD 1 o ggom 15° - 25°
EG + DG SD, WD, ZD, o _3Ro
(max. 1I) 0,4 0,6 KWD >4,50m 25°-35
WA '%r?]a; [if)a 04 | 06 |SPNDZD 1 o as0m 35° - 45°
Ty | 04 | 08 MD /= 4,00 m o
( ax. ) </= 4, 15° - 30°
</=5,00 m
EG + DG (niedrigere Traufseite)
0,4 0,6 hvD 25° - 35°
(max. 11) g </=6,50 m
(héhere Traufseite)
Erlauterung:
WA = Allgemeines Wohngebiet
EG = Erdgeschoss
DG = Dachgeschoss
max. | /1l = max. zwei Vollgeschosse zulassig
GRZ = max. Grundflachenzahl
GFZ = max. Geschossflachenzahl
SD = Satteldach
WD = Walmdach
ZD = Zeltdach
KWD = Krippelwalmdach
MD = Mansarddach
ghvD = gegeneinander héhenversetztes Dach
XX° - XX° = zulassige Dachneigung
o o — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

I (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 15 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

Bauweise,

Baulinien, Baugrenzen, Grenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

vorgeschlagene neue Grenzen

vorhandene Grenzen, Grenzstein

Flurnummer

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

6.50

StralRenbegrenzungslinie
auch gegenuber Verkehrsflachen

besonderer Zweckbestimmung

Fuligangerbereich

Flachen flr Versorgungsanlagen, firr die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

(§ 9 Abs. 1

Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die

Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

geplante Trafostation

©

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinflachen

CCLRBLELD

Private Hecke

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiur Malinahmen zum Schutz zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen: Baume

Anpflanzen: Straucher

Sonstige Planzeichen

bestehendes Haupt- und Nebengebaude

Bemalung

| 193 ——

Hohenschichtlinien in m Gber NN

Festsetzungen

Die Marktgemeinde Schwarzach am Main erlasst als Satzung aufgrund

der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

Bekanntmachung vom

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch § 3 des Geset-
zes vom 24. Juli 2019 (GVBI. S. 408),

des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) flr den Freistaat Bayern, i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt gedndert durch § 1
Abs. 38 der Verordnung vom 26. Marz 2019 (GVBI. S. 98),

folgenden

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

5.1

5.2

5.3

54

5.5

5.6

5.7

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

BEBAUUNGSPLAN mit integriertem Griinordnungsplan

FESTSETZUNGEN NACH § 9 BAUGB UND ART. 81 BAYBO

GELTUNGSBEREICH

Flr das ausgewiesene Plangebiet ,Etterswasen II* in der Marktgemeinde Schwarzach am
Main, Gemarkung Gerlachshausen, gilt die nach dem Entwurf vom 10.05.2019 und i.d.F.
des Beschlusses des Marktgemeinderates vom 26.11.2019 ausgearbeitete Planzeichnung
mit zeichnerischen Festsetzungen im MafBstab 1:1000, die mit den nachstehenden textli-
chen Festsetzungen nach dem Entwurf vom 10.05.2019 und i.d.F. des Beschlusses des
Marktgemeinderates vom 26.11.2019 den Bebauungsplan bildet.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend der Planzeichnung als
L2Allgemeines Wohngebiet* (WA) i. S. des § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festge-
setzt.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Als héchstzulassiges Mal3 der baulichen Nutzung gilt fir das Allgemeine Wohngebiet (WA)
geman § 17 Abs. 1 BauNVO fir Einzel- und Doppelh&duser
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 sowie eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6.

Flr das ausgewiesene Gebiet ist entsprechend der Planzeichnung

Erdgeschoss und Dachgeschoss (EG+DG) zuléssig, wobei das DG ein Vollgeschoss sein
darf, andererseits EG+l zulassig, wobei dann maximal 2 Vollgeschosse (max. Il) errichtet
werden durfen. Die maximale Haushdéhe von 10,00 m darf im gesamten Teilgebiet nicht
Uberschritten werden.

Definition Haushdhe: Bezugspunkt fir die H6heneinstellung ist der jeweilige Mittelpunkt
der Lange des Grenzverlaufs entlang des betrachteten Grundstlicks, gemessen an der
straBenseitigen Grenze. Oberer Endpunkt der Haushéhe ist die OK des Firstpunktes.

BAUWEISE

Entsprechend der Planzeichnung gilt geman § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise.
Zugelassen sind Einzelhduser und Doppelhduser. Hausgruppen sind untersagt.

Die Hbheneinstellung der Gebaude wird wie folgt festgesetzt:

- FUr die bauliche Nutzung EG + DG, bezogen auf den Verlauf der geplanten Erschlie-
Bungsstrale

e ist bei Wandhéhen von </= 4,50 m eine moégliche Dachneigung von 35° - 45° zulas-
sig

e ist bei Wandhdhen von > 4,50 m eine mdgliche Dachneigung von 25° - 35° zulassig

e ist bei Dachern mit gegeneinander hdéhenversetzten Dachflachen eine maximale
Wandhéhe der héheren Wandseite von 6,50 m, eine maximale Wandhéhe der nied-
rigeren Wandseite von 5,00 m zulassig. Die zuldssige Dachneigung betragt 25° -
35°.

- FUr die bauliche Nutzung EG+l, max. Il, bezogen auf den Verlauf der geplanten Er-
schlieBungsstraBe

e ist bei Wandhéhen von </= 6,80 m eine moégliche Dachneigung von 15° - 25° zulas-
sig.

Die fur die Herstellung der o6ffentlichen Verkehrsflachen erforderlichen Aufschittungen,
Bdschungen und Abgrabungen sind vom Angrenzer auf den Baulandflachen zu dulden.

DACHER

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind

Satteldacher, Walmdacher (auch als Zeltdach), Krippelwalmdécher, Mansarddacher oder
gegeneinander hbéhenversetzte Dacher auszufiihren. Zugelassene Dachneigungen analog
Punkt 4.2, zusatzlich gilt fir Mansard-Dé&cher eine Dachneigung von 60° - 80° / 15° - 30°.

Bei Dachern mit gegeneinander héhenversetzten Dachflachen gilt:

Die dazwischen entstehende senkrechte AuBenwand darf héchstens eine Hohe von max.
1,75 m erreichen, muss mindestens jedoch eine Héhe von 1,00 m betragen, gemessen
von Oberkante Dachhaut bis OK Dachhaut in der Ebene der AuBenkante AuBenwand.

Bei Garagen und sonstigen Nebenanlagen sind Flachdacher zulassig.

Dachaufbauten sind zuldssig. Fledermausgauben sind nicht zulassig. Dachgauben dirfen
nicht Ubereinander angeordnet werden. Sie sind bei Mansarddachern nur im Mansard-
Bereich zulassig. Die addierte Gesamtbreite der einzelnen Gauben darf max. 1/3 der Ge-
b&udelange betragen.

Dacheinschnitte sind zul&ssig, wenn sie ein Drittel der Firstlange nicht Uberschreiten.

Die Dachdeckung ist mit Dachziegeln oder Betondachsteinen auszufiihren. Unbeschichte-
te Metalldacher sind generell (auch bei Flachdachern) unzuldssig.

Die Dachflachen der Gebaude und Garagen sind in folgendem Farbton zu gestalten:
ziegelrot bis rotbraun sowie dunkelgrau bis anthrazit. Andere Farbténe sind unzuléssig.

GARAGEN UND STELLPLATZE

Geman Art. 81, Abs. 1 Ziffer 4 BayBO in Verbindung mit Art. 47 Abs. 2 Satz 2 BayBO wird
fir Einzel- und Doppelhduser festgesetzt, dass je Wohneinheit mindestens 2 PKW-
Stellplatze auf privatem Grund nachzuweisen sind.

Jeder Bauwerber hat bei h6herem Pkw-Bedarf zuséatzlich die entsprechende Anzahl an
Stellplatzen auf Privatgrund nachzuweisen.

Garagen/Carports, Stellplatze und untergeordnete Nebenanlagen sind auch auf der nicht-
Uberbaubaren Grundstiicksflache méglich.

Eine Grenzbebauung zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ist grundsatzlich nicht zuldssig; hier
ist ein Abstand von mindestens 3,0 m einzuhalten.

Vor Garagen und Carports mit direkter Ausfahrt zur StralBe ist ein Stauraum von mindes-
tens 5,0 m auf dem Privatgrundstiick einzuhalten.

Garagen aus Wellblech oder &hnlich leichter Bauweise dirfen nicht errichtet werden.

EINFRIEDUNG DER GRUNDSTUCKE UND ANSCHLUSS AN DIE OFFENTLICHE
VERKEHRSFLACHE

Einfriedungen sind generell bis zu einer Héhe von 1,60 m zulassig.
Sockelmauerwerk ist generell nicht zugelassen.

Die Abgrenzung privater Grundstiicke zum 6ffentlichen StraBenraum kann alternativ
- ohne Einz&unung

- mit Hecken (ausgenommen Thuja-Hecken)

- mit Holzlattenzaunen (ausgenommen Jagerzaune),

- mit Metallzdunen

hergestellt werden.

Im Bereich von Sichtflachen sind Einfriedungen und Pflanzungen auf eine Héhe von max.
0,80 m zu beschrénken.

Abgrenzung privater Grundstticke untereinander:

wie unter Punkt 7.3 jedoch auch
- Maschendrahtzaune

- Jagerzaune

- Gabionenwande

Alle Grundstlicke sind verkehrstechnisch Uber die neu zu errichtenden ErschlieBungsstra-
Ben von innerhalb des Plangebietes zu erschlieBen. Eine verkehrstechnische Erschlie-
Bung von Grundstticken von der Dimbacher StraBe oder angrenzenden Flurwegen aus ist
untersagt.

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.

2.1

2.2

ZUORDNUNGSFESTSETZUNG

Die erforderlichen Ausgleichsflachen/ -maBnahmen fir die Baugrundsticke geman § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden Uber die Kostenerstattung nach §§ 135 a-c BauGB abge-
rechnet.

Die erforderlichen Ausgleichsflachen/ -maBBnahmen fur Flachen von ErschlieBungsanlagen

(6ffentliche StraBen, Wege, Platze, etc.) werden als beitragsfahiger Aufwand fir die erst-
malige Herstellung der ErschlieBungsanlagen Uber den ErschlielBungsbeitrag abgerechnet.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
VERSIEGELUNG

Auf geringstmdgliche Befestigung ist zu achten, Versiegelung ist nur in dem Umfang zu-
lassig, wie es eine einwandfreie Benutzung der Verkehrsflachen erfordert. Auf Privat-
grundstliicken sind Parkplatze, Stellplatze, Hof- und Garageneinfahrten, soweit sie versie-
gelt werden sollen, ausschlieBlich mit wasserdurchldssigem Belag anzulegen (z. B. weitfu-
giges Rasenpflaster, Schotterrasen, Spurpflasterung etc.). FuBwege kénnen in herkdmmli-
cher Pflasterbauweise ausgefihrt werden.

ANPFLANZUNGEN

Bei der Anlage geschlossener Pflanzungen und Hecken sind einheimische, standort-
gerechte Laubgehdlze entsprechend der nachfolgenden Pflanzenliste zu verwenden. Die
Pflanzungen sind an die potentielle nattrliche Vegetation gebunden.

Far Geholzpflanzungen sollte méglichst értliches, genetisch aus dem Gebiet stammendes
Pflanzmaterial verwendet werden.

Fremdlandische Gehdlze sind grundsatzlich nicht zulassig.

Die Bepflanzung und Gestaltung der Freiflachen der Baugrundstiicke und der 6ffentlichen
Grunflachen ist in artentsprechender Weise zu erhalten, zu pflegen, zu unterhalten sowie
bei Abgang der Arten entsprechend nach zu pflanzen.

Die nicht Uberbauten oder befestigten Flachen eines Grundstlckes sind zu begrinen und
mit standortgerechten Strauchern und Laubgehdlzen entsprechend der nachfolgenden
Pflanzenliste zu bepflanzen.

Je 200 m? unbebaute Grundstiicksflache ist mindestens ein Kleinbaum (Baum 3. Ord-
nung), je 100 m? eine Strauchgruppe zu pflanzen. Obstbaumarten sind ebenfalls zulassig.

Ortsrandbegrinung

Gemafl Planzeichnung ist auf Privatgrundsticken entlang der auBeren Umrandung des
Plangebietes eine 2-reihige, 3,0 m breite Pflanzung mit standortgerechten Strauchern und
Laubgehdlzen am Beispiel der nachstehenden Pflanzenliste vorzusehen.

Die 6ffentlichen Grlnstreifen sind, soweit hier Sickermulden vorgesehen sind, als Mager-
rasen anzulegen. Ubrige, von Einbauten freie 6ffentliche Griinstreifen entlang der StraBBen
sind mit heimischen Strauchern und Baumen zu begrinen.

SCHUTZGEBOT

Bei baulichen und sonstigen Verdnderungen des Gelandes ist der Oberboden so zu schit-
zen, dass er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet werden kann. Er ist in seiner ganzen
Starke abzuheben und in Mieten mit max. 3,0 m Basisbreite und 1,5 m H6he zu lagern.

ARTENAUSWAHLLISTE

Straucher:

Crataegus monogyna Weil3dorn

Corylus avellana Haselnuss Prunus spinosa Schlehe
Ligustrum vulgare Rainweide Rubus idaeus Himbeere
Rosa canina Hundsrose Rubus fruticosus Brombeere
Rosa arvensis Feldrose Rosa spec. Wildrose
Cornus mas Kornelkirsche

Kleinkronige Baume:

Acer campestre Feldahorn Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Weil3dorn Obstbaume, Wildobst
GroBkronige Badume:

Tilia cordata Winterlinde Fraxinus excelsior Esche
Acer platanoides Spitzahorn Quercus robur Stieleiche
Acer pseudoplatanus Bergahorn Quercus petraea Traubeneiche
Juglans regia Walnuss Betula pendula Birke
Wandbegrinung:

Clematis vitalba Waldrebe Humulus lupulus Hopfen
Parthenocissus Wilder Wein

AUSGLEICHSMABNAHMEN AUF EXTERNEN AUSGLEICHSFLACHEN

FI.Nr. 542, Gemarkung Hérblach:

Erhaltung des derzeitigen Zustandes der bislang noch nicht als Ausgleichsflache belegten
Teilflache in Anlehnung an die vorh. anderen Teilausgleichsflachen auf diesem Grund-
stuck.

Die Flache ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde im Landkreis Kitzingen
in gleichem Turnus wie die 0.g. angrenzenden vorhandenen Teilausgleichsflachen zu ma-
hen und extensiv zu pflegen.

FI.Nr. 2495, Gemarkung Gerlachshausen:

Anpflanzung von Obstbdumen in Anlehnung an die vorhandenen anderen Teilausgleichs-
flachen auf diesem Grundstlick nach Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde im
Landkreis Kitzingen bezlglich Anzahl, Abstande und Sorten.

Auf FI.Nr. 2143, Gemarkung Gerlachshausen:

Erhaltung des derzeitigen Zustandes der bislang noch nicht als Ausgleichsflache belegten
Teilflache in Anlehnung an die vorh. anderen Teilausgleichsflachen auf diesem Grund-
stuck.

Die Flache ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde im Landkreis Kitzingen
in gleichem Turnus wie die 0.g. angrenzenden vorhandenen Teilausgleichsflachen zu ma-
hen und extensiv zu pflegen.

HINWEISE

ENTWASSERUNG

Die Entwéasserung des wesentlichen Teils des geplanten Baugebietes erfolgt im Trennsys-
tem. Nur ein geringflgiger Bereich im Std-Westen des geplanten Baugebietes wird aus
technischen und wirtschaftlichen Griinden im Mischsystem entwassert. Detaillierte Festle-
gungen hierzu erfolgen im Zuge der ErschlieBungsplanungen.

Der Anschluss des geplanten Schmutz- bzw. Mischwasserkanals erfolgt an die vorhande-
nen Mischwasserkanalisation in der Dimbacher StraBBe in Gerlachshausen. Die Verarbei-
tung und Reinigung des Schmutz- bzw. Mischwassers erfolgt in der Klaranlage des
Zweckverbandes fur Abwasserbeseitigung Schwarzacher Becken.

Das Oberflachenwasser wird tber Regenwasserkanéle in den am nérdlichen Rand des
Plangebietes angelegten Regenrlckhalteteich gefiihrt. Von hier aus erfolgt die Einleitung
in den Etterswasengraben.

Unter Beachtung der Voraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) vom 01.01.2000 mit Anderung vom 01.10.2008 kann erlaubnisfrei Nieder-
schlagswasser auf den Grundstticken versickert werden.

Niederschlagswasser von Dachflachen kann

a) zur Gartenbewasserung oder als Brauchwasser genutzt werden oder
b) versickert werden, sofern eine Versickerung nach NWFreiV erlaubnisfrei zulassig
ist.

Zur Sammlung und Ruickhaltung des Niederschlagswassers konnen entsprechend der
Dachflache ausreichend dimensionierte Zisternen angelegt werden mit einem Uberlauf
zum Regenwasserkanal bzw. zum Oberflachengraben.

Bei einer dartberhinausgehenden Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser
ist eine Befreiung vom Benutzungszwang der Wasserabgabesatzung des Markt Schwarz-
ach am Main in der derzeit gultigen Fassung zu beantragen.

Anfallendes Drainagewasser darf nicht dem Schmutz- bzw. Mischwasserkanal zugefihrt
werden.

Auf Flachen, die in den Regenwasserkanal entwassern, darf nicht mit wassergeféahrdenden
Stoffen umgegangen werden.

Ist eine ausreichende Kanaltiefe zur Entwasserung der Kellergeschosse im Freispiegel
nicht realisierbar, hat der Einbau von Hebeanlagen entsprechend der Entwasserungssat-
zung des Markt Schwarzach am Main durch die Grundstlckseigentimer auf eigene Kosten
zu erfolgen.

FREMDWASSER

Entwasserung im Trennsystem

Anfallendes Fremdwasser (Dréan-, Quell-, Hangdruck-, Schicht- und Oberflachenwasser) ist
der Schmutzwasserkanalisation fernzuhalten. Umgekehrt darf Schmutzwasser nicht an
Regenwasserkanéle angeschlossen werden.

Entwasserung im Mischsystem

Anfallendes Fremdwasser (Dran-, Quell-, Hangdruck-, Schichtenwasser) ist der Mischwas-
serkanalisation fernzuhalten.

BAUGESUCHE

Baugesuche sind mit nivellierten Gelandeschnitten zu versehen.

10.

IV.

1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

BODENALTERTUMER

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denk-
malrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstéandigen
Erlaubnisverfahren bei der zustédndigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde, beim Landratsamt oder dem Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege,
Bamberg, anzuzeigen (Art. 8 Abs. 1 DSchG) sowie die aufgefundenen Gegenstande und
den Fundort bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen
(Art. 8 Abs. 2 DSchG).

SOLAR-/PHOTOVOLTAIKANLAGEN

Im Plangebiet sind auf Dachflachen Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen zugelas-
sen. Diese durfen jedoch nicht auf Dacher aufgestandert werden.

MULLABFUHR

Damit die ordnungsgemafe Abholung des anfallenden Hausmdlls gewahrleistet ist, haben
die Bewohner der Grundsticke ihre Mulleimer am Leerungstag an den ErschlieBungsstra-
Ben bereitzustellen.

EMISSIONEN

Es wird darauf hingewiesen, dass mégliche Belastigungen jeglicher Art (z. B. Gilledin-
gung und PflanzenschutzmaBnahmen) durch Bewirtschaftung angrenzender landwirt-
schaftlicher Flachen zu dulden sind.

WERBEANLAGEN

Es dirfen keine Werbeanlagen errichtet werden.

LARMIMMISSIONEN

Der L&rmschutz ist durch entsprechende Bauweise (siehe DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau®) sicherzustellen.

SONSTIGES

Beim Baugrubenaushub ist auf Anzeichen alten Bergbaus zu achten. Werden Hinweise
angetroffen, ist das Bergamt Nordbayern zu versténdigen.

EMPFEHLUNGEN

STADTEBAULICHE ASPEKTE

Bei freistehenden Garagen sollte die Dachform und die Dachneigung des Hauptgebaudes
gewahlt werden.

Haupt- und Nebengebdude, die baulich miteinander verbunden sind, sollten hinsichtlich
der Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Putz, Farben- und Materialwahl gegenseitig
angepasst werden.

Nebeneinander liegende Grenzgaragen benachbarter Grundstiicke sollten méglichst im
Baustil zueinander passen (gleiche Dachneigung, gleiche Firstrichtung, gleiche Traufen-
ausbildung)
FASSADEN

Flr die Farbgebung sollten primére bzw. grelle/leuchtende, fernwirkende Farben vermie-
den werden. Helle, warme Erdtdne oder Weil3tone sind zu bevorzugen.

Fassadenverkleidungen aus Aluminium und Kunststoff sollten nicht zur Anwendung kom-
men.

NIEDRIGENERGIEHAUSER

Fdr die Planung der Gebaude sollten Null- oder Niedrigenergiehduser in Erwagung gezo-
gen werden.

INSTALLATION

Bei den Installationen sollten wassersparende Armaturen eingesetzt werden.

Aufstellungsvermerk und Veranderungssperre

Der Marktgemeinderat Schwarzach a.M. hat in seiner Sitzung vom 27.02.2018 die Aufstellung
qualifizierten des Bebauungsplans ,Etterswasen II* im Sinne von § 30 Abs. 1 BauGB geman § 1
Abs. 3 S. 1 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.03.2018 ortstblich be-
kannt gemacht.

Der Marktgemeinderat Schwarzach a.M. hat in seiner Sitzung vom 27.02.2018 eine Verande-
rungssperre als Satzung gem. von § 14 Abs. 1, § 16 Abs. 1i. V. m. § 18 Abs. 3 S. 2 des Bauge-
setzbuches (BauGB) erlassen. Sie wurde am 17.03.2018 ortslblich bekannt gemacht.

Vermerk Uber den Billigungs- und Auslegungsbeschluss im Rahmen der
friihzeitigen Offentlichkeits- und Beh6rdenbeteiligung

Der Marktgemeinderat Schwarzach a.M. hat den Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom
09.03.2018 mit Begrindung mit Umweltbericht (Vorentwurf) in der Fassung vom 09.03.2018 in
seiner Sitzung am 20.03.2018 gebilligt und die Durchflihrung der friihzeitigen Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 im Parallelverfahren (§ 4a Abs. 2 BauGB)
beschlossen.

Vermerk iiber die friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 14.04.2018 ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom 09.03.2018 mit Begriindung mit Umweltbericht
(Vorentwurf) in der Fassung vom 09.03.2018 wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
16.04.2018 bis einschl. 16.05.2018 &ffentlich ausgelegt. Die Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 05.04.2018 Uber die 6ffentliche Auslegung unter-
richtet und gem. § 4 Abs. 1 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme bis 16.05.2018 aufgefordert.
Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Markigemeinderatssitzung am 18.09.2018
behandelt.

Vermerk liber den Billigungs- und Auslegungsbeschluss im Rahmen der
Offentlichkeits- und Behodrdenbeteiligung

Der Marktgemeinderat Schwarzach a.M. hat den Bebauungsplan-Entwurf in der Fassung vom
10.05.2019 mit Begriindung mit Umweltbericht (Entwurf) in der Fassung vom 10.05.2019 in seiner
Sitzung am 21.05.2019 gebilligt und die Durchflihrung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteili-
gung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 im Parallelverfahren (§ 4a Abs. 2 BauGB) beschlossen.

Vermerk iiber die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 08.06.2019 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungs-
plan-Entwurf in der Fassung vom 10.05.2019 mit Begrindung mit Umweltbericht (Entwurf) in der
Fassung vom 10.05.2019 wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.06.2019 bis einschl.
12.07.2019 o6ffentlich ausgelegt. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 07.06.2019 Uber die 6ffentliche Auslegung unterrichtet und gem. § 4 Abs. 2
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme bis 12.07.2019 aufgefordert. Die eingegangenen Stel-
lungnahmen wurden in der Marktgemeinderatssitzung am 05.11.2019 behandelt.

Vermerk iiber die erneute Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Aufgrund eines Mangels in der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2
BauGB, erschienen im Mitteilungsblatt Ausgabe Nr. 11/2019 v. 08.06.2019, war es notwendig,
nochmals Bekannt zu machen und erneut die Offentlichkeit zu beteiligen. Die erneute Offentlich-
keitsbeteiligung wurde am 14.09.2019 ortsliblich bekannt gemacht. Die erneute Offentlichkeitsbe-
teiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 23.09.2019 bis einschlieBlich 23.10.2019
statt. Mit Schreiben vom 20.09.2019 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange Uber die erneute 6ffentliche Auslegung unterrichtet und Méglichkeit zur erneuten AuBBerung
gem. § 4 Abs. 2 BauGB bis 23.10.2019 gegeben. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in
der Marktgemeinderatssitzung am 05.11.2019 behandelt.

Vermerk Uber den Satzungsbeschluss
Der Marktgemeinderat Schwarzach a.M. hat mit Beschluss vom 26.11.2019 den Bebauungsplan

mit Begrtiindung mit Umweltbericht (Stand: 10.05.2019 i. d. F. des Beschlusses des Marktgemein-
derats vom 26.11.2019) gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Volker Schmitt, Erster Blirgermeister (Siegel)

Ausgefertigt:

Markt Schwarzach a.M., den...................

Volker Schmitt, Erster Blirgermeister (Siegel)

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Etterswasen II“ wurde am ................c.oeeie ge-

man § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortslblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Volker Schmitt, Erster Blirgermeister

(Siegel)

MARKT SCHWARZACH

LKR. KITZINGEN

BEBAUUNGSPLAN
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

"ETTERSWASEN II"

nach dem Entwurf vom 10.05.2019
I. d. F. des Beschlusses des
Marktgemeinderats vom 26.11.2019
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